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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Vorbemerkung

Durch das Plangebiet wird ein Teil des seit 1993 rechtskraftigen Bebauungsplans ,Heising II“ ein-
schlieRlich der Anderungen 1-7, 9-11 und 19 Uberplant. Fiir diesen Bereich ersetzen die zeichneri-
schen und textlichen Festsetzungen des vorliegenden Bebauungs- und Griinordnungsplans ,Europa-
strafle* DECKBLATT 20 die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sowie die Regelquer-
schnitte des Bebauungsplans ,Heising II* einschlieBlich der Anderungen 1-7, 9-11 und 19.

1 Bauliche Nutzung
1.1 Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) bestehend aus den Nut-
zungsbereichen WA1a, WA1b, WA2 und WA3.

Im Nutzungsgebiet WA3 dlrfen nur Wohngebaude errichtet werden, die mit Mitteln des sozialen Woh-
nungsbaus gefordert werden kénnten.

Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

1.2 Mal der baulichen Nutzung
maximal zuléssige Grundflachenzahl (GRZ) 0,4

maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) 1,2

Wasserdurchldssig befestigte Flachen sowie nicht liberbaute Flachen der Tiefgarage mit einer Minde-
stliberdeckung von 0,60 m gemag Ziff. 9.5 sind bei der Ermittlung der Grundflachenzahl mit 50% zu
berticksichtigen. Bei der Anlage von wasserdurchlassigen Verkehrsflachen sind die Anforderungen
des Merkblatts fiir versickerungsfahige Verkehrsflachen (M VV) der Forschungsgesellschaft fiir Stra-
RBen- und Verkehrswesen (FGSV) zu beriicksichtigen (vgl. Textliche Hinweise Ziff. 16).

Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen, Carports, Stellplatzen, Zufahr-
ten und Zuwegungen, Tiefgaragen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache in den Nutzungsgebieten WA1a, WA1b und
WAS bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,6 und im Nutzungsgebiet WA2 bis zu einer Grundflachen-
zahl von 0,8 Uberschritten werden.

maximal zulassige Wandhéhe WA1a 9,50 m

maximal zulassige Wandhohe WA1b 12,50 m

maximal zulassige Wandhthe WA2 9,50/ 12,50 m (s. Planzeichnung)
maximal zulassige Wandhéhe WA3 12,90 m

Als unterer Bezugspunkt zur Ermittlung der Wandhdéhe gilt der in der Planzeichnung im jeweiligen

Bauraum festgesetzte untere Bezugspunkt (BPu) in m i. NN. Der obere Bezugspunkt ist die Ober-
kante der Attika.

1.3 Anzahl der Wohneinheiten (WE)

Im Plangebiet ist nur maximal die in der Planzeichnung festgesetzte Anzahl an Wohneinheiten zulas-
sig.
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1.4 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch die im Plan dargestellten Baugrenzen und Flachen
fur Stellplatze, Carports, Garagen und Tiefgaragen festgesetzt.

In den Nutzungsgebieten WA2 und WAS dirfen die in der Planzeichnung dargestellten Baugrenzen
durch Balkone, Erker, Eingangs- und Terrassentiberdachungen bis max. 3 m tUberschritten werden.

AuRerhalb der Baugrenzen und der Flachen fir Stellplatze, Carports, Garagen und Tiefgaragen sind
zulassig:

o Versickerungsanlagen,
o Einhausungen fiir Fahrradabstellrdume und flir Sammelstellen von Abfallbehaltern.
Innerhalb der Flachen fur Stellplatze, Carports, Garagen und Tiefgaragen sind zulassig:

o Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO je Gartenanteil bis zu einer Grundflache von max.
8 m?,
o Einhausungen fiir Fahrradabstellrdume und fir Sammelstellen von Abfallbehalter,

o Spielplatze.

1.5 Flachen flr Garagen, Carports und Stellplatze

Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Neutraubling in der jeweils aktuellen Fassung.
Die Anzahl der notwendigen Stellplatze kann bei Wohnungen unter 65 m? um 10 % verringert werden,
solange eine Férderung des sozialen Wohnungsbaus erfolgt.

Stellplatze, Carports, Garagen und Tiefgaragen sind nur innerhalb der in der Planzeichnung darge-
stellten Flachen fir Stellplatze, Carports, Garagen und Tiefgaragen zuldssig. Die Zufahrten sind, so-
weit in der Planzeichnung festgesetzt, nur in diesen Bereichen zulassig.

Im Nutzungsgebiet WAS3 ist die Errichtung von max. 10 Duplex-Garagen zulassig.

Zwischen Garage / Carport und offentlicher Verkehrsflache muss ein Stauraum/Sichtbereich von min-
destens 5 m bzw. bei offenem Carport 3 m freigehalten werden, der zur &ffentlichen Verkehrsflache
hin weder eingefriedet noch abgegrenzt werden darf. Vor Tiefgaragenabfahrten ist eine 3 m lange Auf-
stellflache zu offentlichen Flachen einzuhalten.

Von oberirdischen Anlagen ist zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ein seitlicher Abstand von mind. 0,70 m
einzuhalten.

2 Bauweise
Offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO.

3 Abstandsflachen
Es gelten die die Abstandflachenregelungen geman Art. 6 BayBO.

Als unterer Bezugspunkt fiir die Ermittlung der Abstandsflachen wird die unter Ziff. 5 festgelegte fertig-
gestellte Gelandeoberflache festgelegt.
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4 Gestaltung der baulichen Anlagen
4.1 Hauptgebaude

Dachform, -neigung FD (Flachdach) max. 5°
Die Dachflachen sind mit einer extensive Dachbegriinung mit mindes-
tens 10 cm Substratstarke zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.
Davon ausgenommen sind Flachen fiir notwendige technische Dach-
aufbauten bis zu einem Anteil von max. 10% der Dachflachen

Dachaufbauten, Die festgesetzte maximale Wandhohe darf durch technische Dachauf-
Dacheinschnitte bauten Uberschritten werden. Dachaufbauten sind um das MaR ihrer
Hohe von der Gebaudeaufllenkante abzuriicken.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind zulassig. Die Verpflich-
tung zur Dachbegriinung bleibt davon unbenommen.

4.2 Garagen / Tiefgaragen

Garagen sind nur in eingeschossiger Bauweise oder als Tiefgaragen mit einer Uberdeckung von min-
destens 0,60 m zuldssig (vgl. Ziff. 9.5). Die Wande der Tiefgaragen diirfen nicht liber die fertiggestellte
Gelandeoberflache hinausragen.

Im Nutzungsgebiet WAS3 ist die Errichtung von max. 10 Duplex-Garagen zulassig.

Dachform extensiv begriintes Flachdach

Die Dachflachen sind mit einer durchwurzelbaren Schichtdicke (ein-
schlief3lich Drainschicht) von mindestens 10 cm zu begrinen und dau-
erhaft zu unterhalten.

Wandhohe max. 3,50 m

Die Wandhdhe wird gemessen von der RohfuRbodenoberkante bis zum Schnittpunkt
der AuRenwand mit der Dachhaut bzw. bis zur Oberkante der Attika.

Hinweis: Die Definition der Wandhohe unterscheidet sich von der Wandhéhe zur Er-
mittlung der Abstandsflachen nach BayBO Art. 6 Abs. 4 (vgl. Ziff. 3 der textlichen
Festsetzungen).

5 Hohenlage

Die Hohenlage der bestehenden und geplanten o6ffentlichen Verkehrsflaichen sowie die maximale
Hohe der fertiggestellten Gelandeoberflache sind in der Planzeichnung durch Hohenkoten in m NN
festgesetzt.

Das fertiggestellte Gelande der Privatgrundstiicke ist im Ubergang zu &ffentlichen StraBenverkehrsfla-
chen den jeweiligen Stralenhdhen bzw. im Ubergang zu bebaubaren Nachbargrundstiicken den je-
weiligen Gelandehdhen des fertiggestellten Geldndes anzupassen, davon ausgenommen sind Gelan-
deveranderungen im gegenseitigen Einvernehmen (z. B. durch die Errichtung von Stiitzmauern).

Anpassungspflichtig ist jeweils der zeitlich Nachbauende. Abgrabungen zum Freilegen von Kellerge-
schossen sind nicht zulassig.
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6 Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,20 m bezogen auf das Niveau der fertiggestellten Gelan-
deoberflache zulassig.

7 Ver- und Entsorgungsleitungen

Innerhalb des Planungsgebietes sind Ver- und Entsorgungsanlagen nur unterirdisch zu fiihren.

8 Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser ist vollstandig auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern. Das
Niederschlagswasser ist moglichst breitflachig zu versickern oder in Versickerungszisternen (GroRe
des Rickhaltevolumens mindestens 2 m® pro 100 m? versiegelter bzw. tiberbauter Grundstticksflache)
zuruckzuhalten und gedrosselt der Versickerung zuzufiihren. Die Zisternen miissen mindestens auf
eine Niederschlagswasserereignis mit 5-jahrlicher Wiederkehrzeit ausgelegt sein. Die privaten Abwas-
seranlagen sind zur Sicherstellung einer einwandfreien Funktion entsprechend der Entwasserungssat-
zung durch einen fachkundigen Dritten regelmafig zu tberprifen.

9 Grinordnung
9.1 Zu begriunende Flachen

Flachen, die nicht durch bauliche Anlagen, Nebenanlagen, Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen
Uberbaut sind, sind dauerhaft zu begriinen.

9.2 Bepflanzung der Privatgrundstiicke

Je angefangener 500 m? Grundstiicksflache ist mindestens 1 einheimischer Laub- oder Obstbaum als
Hochstamm zu pflanzen. Der Baum ist dauerhaft und entsprechend seiner natlirlichen Wuchsform zu
erhalten.

Bei der Bepflanzung entlang von Straen und Wegen sowie zur freien Landschaft ist die Verwendung
von Koniferen (Nadelgehdlze) nicht zulassig.

Entlang der Ostseite des Plangebiets (Ostseite des Nutzungsgebiets WA3) ist auRerhalb der Zu-
gange, Zufahrten, Nebenanlagen und Sammelstellen von Abfallbehéltern eine Eingriinung durch eine
Geholzpflanzung (freiwachsende Hecke) anzulegen.

Die Bepflanzung ist spatestens 1 Jahr nach dem Bezug der Gebaude fertig zu stellen. Die Baume sind
fachgerecht zu pflegen und zu unterhalten. Ausgefallene Baume sind in der nachsten Pflanzperiode
nachzupflanzen.

9.3 Bepflanzung der offentlichen Stralen

Im Bereich der in der Planzeichnung dargestellten Flachen sind geeignete Laubbdume (Stralen-
bdume) zu pflanzen. Bei der Gehdlzauswabhl ist die GALK-StralRenbaumliste (Deutsche Gartenamts-
leiterkonferenz) zu beachten.

Mindestpflanzqualitat Baume 1. Ordnung: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm,
Mindestpflanzqualitat Baume 2./3. Ordnung: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm.

Von den festgesetzten Baumpflanzungen kann hinsichtlich Anzahl und Lage des Standorts abgewi-
chen werden, wenn verkehrliche, erschlieRungs- oder brandschutztechnische Probleme dies erfor-
dern.
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9.4 Gestaltung der 6ffentlichen Grinflachen

Die offentlichen Griinflachen sind mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen zu bepflanzen.

9.5 Begrunung der Tiefgarage

Die nicht mit baulichen Anlagen, Wegen, Platzen oder Stellplatzen iberbauten Flachen von Tiefgara-
gen sind mit Pflanzsubtrat von mind. 0,60 m Starke zu Uiberdecken und intensiv zu begriinen.

10 AusgleichsmalRnahmen sowie MaRnahmen zum Artenschutz
10.1  Naturschutzrechtliche Ausgleichsmalinahme

Es gelten die Darstellungen und textlichen Erlauterungen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung’
in der Begriindung. Der ermittelte Kompensationsbedarf bezieht sich auf alle Baugrundstiicke ein-
schlief3lich der Privatwege sowie auf die gesamten offentlichen Verkehrsflachen (einschlieflich der
Wirtschaftswege). Die ermittelte Ausgleichsflache betragt 698 mz.

Der gesamte Kompensationsbedarf wird (iber das Okokonto der Stadt Neutraubling ausgeglichen.

10.2 MalRnahmen zum Artenschutz

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen geschiitzter Arten werden folgende Vermeidungsmafnah-
men festgesetzt:

o Vor Baubeginn muss sichergestellt sein, dass sich keine Bodenbriiter auf der Flache befinden.

o Zum Schutz von Fledermausen und Insekten sind bei allen AuRenbeleuchtungen ausschlie3-
lich insektenvertragliche Beleuchtungsquellen zu verwenden.

11 Schallschutz
Folgende Anforderungen an die Realisierung der Bauvorhaben sind zu beachten:

1. Die Gebaudegrundrisse der Immissionsorte 3, 8, 9 und 10 sind so zu gestalten, dass Schlaf-
rdume auf der schallabgewandten Seite liegen. Schutzbediirftige Aufenthaltsraume sollten ein
zum Luften geeignetes Fenster im Schallschatten von eigenen Gebaudeteilen besitzen. Ist
dies nicht moglich, so ist in den Raumen eine ausreichende Belliftung rechnerisch nachzuwei-
sen, die bei ausreichender Raumbellftung die Einhaltung der erforderlichen Innenpegel nach
VDI 2719 gewahrleistet.

Die Fenster von schutzbedurftigen Raumen sind in Schallschutzklasse 3 nach VDI 2719 aus-
zuflhren.

2. Die DIN 4109-1 Schallschutz im Hochbau ist zu beachten.

3. Die Anforderungen an den baulichen Schallschutz gemaR der schalltechnischen Untersu-
chung der EBB Ingenieurgesellschaft vom 13.05.2020 ist entsprechend der nachfolgenden
Tabelle einzuhalten und im Bauantrag nachzuweisen:

!'s. Begriindung Kap. 3
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Wohnrdume, Schlafrdume

einschlieBlich Ubernach- Biiroraume, Pra-
tungsrdume in Beherber-  xisrédume und
gungsstatten, Unterrichts-  Ahnliches

Bettenraume
in Krankenan-
stalten und Sa-

norian raume und Ahnliches
Imissionsort SW HR Lie o Rvges o
B L ‘(\:g)e”ba“' des Autentautels (98) 00 ‘(\é’g)e”ba“'

Immissionsort 3 2.0G W 59 35 30 30
Immissionsort 3 1.0G S 60 35 30 30
Immissionsort 3 2.0G S 60 35 30 30
Immissionsort 8 EG S 63 40 35 30
Immissionsort 8 1.0G S 63 40 35 30
Immissionsort 8 2.0G S 63 40 35 30
Immissionsort 8 1.0G W 59 35 30 30
Immissionsort 8 2.0G W 60 35 30 30
Immissionsort 9 EG S 62 40 35 30
Immissionsort 9 1.0G S 62 40 35 30
Immissionsort 9 2.0G S 62 40 35 30
Immissionsort 9 3.0G S 62 40 35 30
Immissionsort 10 EG S 62 40 35 30
Immissionsort 10 1.0G S 62 40 35 30
Immissionsort 10 2.0G S 62 40 35 30
Immissionsort 10 3.0G S 62 40 35 30
Immissionsort 10 1.0G W 59 35 30 30
Immissionsort 10 2.0G W 59 35 30 30
Immissionsort 10 3.0G W 59 35 30 30
Legende:

SW: Stockwerk

HR: Himmelsrichtung
EG: Erdgeschoss
0G: Obergeschoss
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TEXTLICHE HINWEISE

1 Baugrund
Es wird empfohlen, vor Baubeginn Baugrunduntersuchungen durchfiihren zu lassen.

Auf die Anzeigepflicht gemaR § 49 Wasserhaushaltsgesetz i. V. Art. 30 Bayerisches Wassergesetz
(BayWG) bei der Freilegung von Grundwasser bzw. die Erlaubnispflicht von Bauwasserhaltungen ge-
mafR Art 70 Abs. 1 Nr. 3 BayWG wird hingewiesen. Bei einer Umleitung des Grundwassers ist vorab
beim Landratsamt Regensburg eine entsprechende wasserrechtliche Erlaubnis gem. Art. 15 bzw. Art.
70 (Erlaubnis mit Zulassungsfiktion BayWG bzw. § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) einzuholen.

Zum Schutz des Bodens ist vor Beginn der baulichen Arbeiten auf der Giberbaubaren Grundstiicksfla-
che der Humus abzutragen und getrennt zu lagern und nach Abschluss der BaumaRnahme wieder
einzubauen. Die DIN 19731 ,Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial ist zu beachten.

Uberschissiges Oberbodenmaterial ist unter Beachtung des § 12 der Bundesbodenschutzverordnung
ortsnah auf landwirtschaftlich genutzten Flachen zu verwerten.

Die Bodenmieten sollten nicht befahren werden und sind bei einer Lagerungsdauer von mehr als 24
Wochen zum Schutz vor Erosion und um Qualitatsverlusten vorzubeugen zu begriinen.

2 Altlasten / Kampfmittel

Altlasten sind im Baugebiet nicht bekannt.
Es wird empfohlen, den Boden auf méglicherweise vorhandene Kampfmittel zu untersuchen.

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die
auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverzliglich das Landratsamt Re-
gensburg zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z. B. in
dichten Containern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die AushubmaRnahme ist zu unterbrechen
bis der Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

3 Vorkehrungen gegen Wassereinbriiche

Es wird empfohlen, bei der baulichen Ausbildung der Keller entsprechende Schutzmafnahmen gegen
hohes Grund- oder Schichtenwasser vorzusehen (weilte Wannen) sowie zum Schutz gegen Starknie-
derschlége alle Gebaudedffnungen (Eingange, Kellerlichtschachte, Zufahrten zu Tiefgaragen etc.) mit
einem Sicherheitsabstand von 0,20 m tber Gelande- und StraRenoberkante zu legen. Bauliche Anla-

gen sollten bis 0,20 m Uber Gelandeoberkante wasserdicht ausgefiihrt sein.

Die DIN 18195 Bauwerksabdichtungen sowie die DIN 1986-100 Entwasserungsanlagen fiir Geb&ude
und Grundstilicke — Teil 100 sind zu beachten.

4 Hinweise zum Niederschlagswasser

Zur Reduzierung des anfallenden Niederschlagswassers sollten Garagenzufahrten und sonstige be-
festigte Wege oder Flachen mit versickerungsfahigen Beldgen ausgestattet werden. Bei der Anlage
von wasserdurchlassigen Verkehrsflachen sind die Anforderungen des Merkblatts fiir versickerungsfa-
hige Verkehrsflachen (M VV) der Forschungsgesellschaft fir Straen- und Verkehrswesen (FGSV) zu
berticksichtigen.

Eine Nutzung des Niederschlagswassers z.B. zur Gartenbewasserung und Toilettenspiilung wird aus-
driicklich empfohlen.

Beim Einsatz von Zisternen fur die Hauswassernutzung bzw. zur Gartenbewé&sserung wird auf die Ein-
haltung der Trinkwasserverordnung (TrinkwV) § 13 Abs. 4 und § 17 Abs. 6 hingewiesen. Die nach
§ 17 TrinkwV erforderlichen Vorgaben, wie strikte Trennung der beiden Leitungssysteme (&ffentliches
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Netz und Grauwassernetz), unterschiedliche Kennzeichnung der beiden Leitungssysteme, Beschilde-
rung der Zapfhahne, die von Brauchwasser gespeist werden, missen auf jeden Fall erfiillt sein.

Hinsichtlich der Versickerung von Niederschlagswasser wird auf die Niederschlagswasserfreistel-
lungsverordnung"(NWFreiV) vom 01.01.2000, mit Anderung vom 01.10.2008, hingewiesen. Fiir nicht
erlaubnisfreie Einleitungen sind Antrage beim Landratsamt Regensburg zu stellen. Dabei sind die ak-
tualisierten ,Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser
in das Grundwasser" (TRENGW) vom 17.12.2008 sowie die Vorgaben der Regelwerke der Deutschen
Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V. (DWA) M153 ,Handlungsempfehlungen
zum Umgang mit Regenwasser" und A138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung
von Niederschlagswasser" zu beachten.

Die Sickerfahigkeit des Untergrunds ist im Vorfeld zu priifen und nachzuweisen. Fiir die Dimensionie-
rung der Versickerungsanlagen ist der mittlere hochste Grundwasserstand (MHGW) zu ermitteln.

Es wird darauf hingewiesen, dass weder Niederschlagswasser noch wild abflieRendes Wasser zum
Nachteil anderer Grundstiicke ab- oder umgeleitet werden darf. Der Bauherr ist fir die schadlose Be-
seitigung des Niederschlagswassers verantwortlich (Art. 41 Abs. 1 Bayer. Bauordnung, § 55 Abs. 1
Satz 1 und § 37 Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz). Auf die Unzulassigkeit der Ableitung von Regenwas-
ser auf fremden oder &ffentlichen Grund wird ausdriicklich hingewiesen.

5 Landwirtschaft

Den Landwirten wir das Recht auf ordnungsgemafRe Bewirtschaftung ihrer Felder zugesichert. Die An-

lieger im Baugebiet missen mit zeitweiligen Einschrankungen durch Geruchs- Staub- und Larmimmis-
sionen rechnen.

Auf das Schwengelrecht wird hingewiesen.

6 Nutzung regenerativer Energie

Es wird empfohlen, zur Energiegewinnung und Warmwasserbereitung regenerative Energien zu nut-
zen.

Im Plangebiet ist nach dem Energie-Atlas Bayern die Nutzung einer Erdwarmesondenanlage nicht
mdglich (hydrogeologisch und geologisch oder wasserwirtschaftlich kritisch). Auf die Genehmigungs-
pflicht Grundwasserwarmepumpen wird hingewiesen.

7 Brandschutz bei Photovoltaikanlagen

Die DC-Freischaltstelle sollte sich mdglichst nahe am Photovoltaikmodul befinden und sicher zugéang-
lich sein. Ebenso sollte die AC-Sicherung leicht zuganglich sein. Die Technik der Anlage (Wechsel-
richter u.a.) sollte sich nicht im ungeschitzten Dachraum befinden. Vor und nach dem Wechselrichter
sollte eine Freischaltstelle installiert werden. Die DC-Kabel sollten in feuerbestandigen Kabelkanalen
verlegt werden. Anlagenteile, die nach Entfernen der AC-Hauptsicherung noch unter Spannung ste-
hen sind zu kennzeichnen.

Solaranlagen sind so anzuordnen und herzustellen, dass Feuer nicht auf andere Gebaudeteile und
Nachbargrundstlicke Ubertragen werden kann. Von Brandwanden und von Wanden, die anstelle von
Brandwanden zulassig sind, missen mindestens 1,25 m Abstand eingehalten werden.

8 Hinweise zur Bepflanzung

Bei Gehdlzpflanzungen entlang der Grundstiicksgrenze wird auf die Regelungen des AGBGB (Aus-
flhrungsgesetz zum Biirgerlichen Gesetzbuch) Art. 47ff. hingewiesen.

Baume diirfen nicht Uber bzw. in unmittelbarer Nahe der Entwasserungsleitungen (Kanéle, Rohrleitun-
gen etc.) gepflanzt werden, um Wurzelschdden an der Kanalisation zu vermeiden. Der erforderliche
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Mindestabstand von Baumen zu offentlichen Sammel- und Anschlusskanalen betragt 3,50 m. Fir pri-
vate Entwasserungsanlagen wird auf das Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale
(FGSV-Nr. 939) — Ausgabe 2013 hingewiesen.

Rettungswege sind von angrenzender Baumbepflanzung freizuhalten.

9 Hinweise zur Abfallentsorgung

Es wird darauf hingewiesen, dass die geplanten Siedlungsstraen und zuldssigen Wendemdglichkei-
ten im Baugebiet und den daran anschlieRenden Baugebieten erst nach ausreichender baulicher Fer-
tigstellung mit Entsorgungsfahrzeugen angefahren werden kénnen. Sollten einzelne Parzellen vo-

rubergehend nicht mit Entsorgungsfahrzeugen angefahren werden kénnen, miissen die Restmiill- und

Papiertonnen, Sperrmdill, Altreifen usw.an geeigneten, zulassigen Stellen zur Entleerung/Abholung be-
reitgestellt werden.

Privatgrundsticke oder Stral3en, die keine offentlich gewidmeten Stral’en im Sinne des StraBen- und
Wegerechts (Art. 3, 53 Bayer. Strallen- und Wegegesetz) sind, werden nur nach ausdriicklicher Be-
auftragung mit umfassender Haftungsfreistellung fiir den Landkreis Regensburg und die Entsorgungs-
unternehmen durch die Eigentimer befahren (§ 16 Abs. 7 Abwassersatzung des Landkreises Re-
gensburg).

10 Hinweise zum Schallschutz

DIN-Normen, technische Normen und Richtlinien, auf die in den Festsetzungen Bezug genommen
wird, kénnen zu den Ublichen Offnungszeiten bei der Stadt Neutraubling eingesehen werden.

Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" ist eine bauaufsichtlich eingefiihrte DIN-Norm und damit bei
der Bauausfuhrung generell eigenverantwortlich durch den Bauantragsteller im Zusammenwirken mit
seinem zustandigen Architekten in der zum Zeitpunkt des Bauantrags gliltigen Fassung umzusetzen
und zu beachten. Gemal den Bayerischen Technischen Baubestimmungen (BayTB, Abschnitt 5 An-
lage 5.2, Ausgabe Oktober 2018) darf erganzend zu DIN 4109-1:2016-07 der Entwurf E DIN 4109-
1/A1:2017-01 fur bauaufsichtliche Nachweise herangezogen werden.

Neben dem einzahligen Schallddmm-Mal Rw wird bei Bauarbeiten heute (iblicherweise ein Spektrum-
Anpassungswert ,C* angegeben (Rw (C: Ct) dB), zum Beispiel: Rw 37 (-1; -3) dB. Der Korrekturwert
,Ct" berticksichtigt den tiefen Frequenzbereich, d.h. die Wirkung des Bauteils im stadtischen Strallen-
verkehr. Im obigen Beispiel ergibt sich eine Schalldammung fiir den Verkehrslarm, der um 3 dB gerin-
ger ausfallt, als das Schalldamm-MafR Rw. Auf Grund dessen empfehlen wir, bei der Auswahl der Au-
Renbauteile darauf zu achten, dass Rw + Ct die Anforderung erfiillen.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Geltungsbereich des Bebauungsplanes von Larmimmissionen
infolge des Autobahnverkehrs betroffen ist. Sind fir das Planungsgebiet Larmschutzmalinahmen er-
forderlich, so kdnnen diesbezuglich keinerlei Ersatzanspriiche oder sonstige Forderungen gegentiber
der Bundesrepublik, der Autobahn GmbH des Bundes oder deren Bediensteten geltend gemacht wer-
den.

11 Denkmalschutz

Aufgrund der Denkmaldichte im Umfeld des Plangebiets sowie aufgrund des vermuteten Bodendenk-
mals im Westen des Plangebiets kbnnen Bodendenkmaler grundsétzlich nicht ausgeschlossen wer-
den. Bodendenkmaler unterliegen gem. Art. 8 Abs. 1-2 Bayerisches Denkmalschutzgesetz der Melde-
pflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehorde.

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.
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12 Kinderspielplatz

Es wird darauf hingewiesen, dass nach Art. 7 Abs. 3 BayBO bei Gebauden mit mehr als drei Wohnun-
gen auf dem Baugrundstiick ein ausreichend groRer Kinderspielplatz anzulegen ist, wenn nicht in un-
mittelbarer Nahe eine entsprechende Anlage vorhanden ist oder ein solcher Spielplatz wegen der Art
und der Lage der Wohnungen nicht erforderlich ist.

13 Brandschutz

Um den notigen Personen- und Objektschutz zu gewahrleisten sind beabsichtigte Bauvorhaben frii-
hestmaoglich mit den Behorden des Brandschutzes abzustimmen.

14 Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Hinsichtlich der Errichtung und des Betriebs von Heizdllageranlagen sind die geltenden Vorschriften,
insbesondere die Anforderungen des § 62 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sowie die Verordnung lber
Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) zu beachten.

15 Hinweis zum Strallenkorper

Die zur Herstellung des Stralenkorpers erforderlichen Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmau-
ern sind von den Anliegern zu dulden.

16 Hinweise zu wasserdurchlassigen Verkehrsflachen

Bei der Anlage von wasserdurchlassigen Verkehrsflachen sind die Anforderungen des Merkblatts fiir
versickerungsfahige Verkehrsflachen (M VV) der Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und Verkehrs-
wesen (FGSV) zu berticksichtigen:

Untergrund mit Gefahrdung durch Altlasten oder Bodenverunreinigungen ist ausgeschlossen.
Abstand zum mittleren héchsten Grundwasserstand: z22m
Verwendung von Auftaumitteln ist ausgeschlossen.

Durchlassigkeit des verdichteten Baugrunds: k=3x10%m/s

17 Hinweise der Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen Vodafone GmbH / Vodafone Kabel
Deutschland GmbH.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Anlagen bei der Bauausflihrung zu schiitzen bzw. zu sichern
sind, nicht (iberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen. Sollte eine Um-
verlegung oder Baufeldfreimachung der Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, muss min-
destens drei Monate vor Baubeginn ein Auftrag an TDR-S-Bay-ern.de@vodafone.com erteilt werden,
um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren
zu konnen.

Es wird ebenfalls darauf hingewiesen, dass der Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland
GmbH die durch den Ersatz oder die Verlegung der Telekommunikationsanlagen entstehenden Kos-
ten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten sind.



