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Stadt Neutraubling
Regensburger Str. 9
93073 Neutraubling

Zusammenfassende Erklarung nach § 10a BauGB
zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,,Europastrafe“ Deckblatt Nr. 20

Verfahrensablauf

Der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplans ,Heising 11 durch den Bebauungs- und Griinord-
nungsplan ,Europastralle” Deckblatt Nr. 20 erfolgte durch den Stadtrat am 12.09.2019.

Nach der frihzeitigen Beteiligung der Birger sowie der Behoérden und sonstiger Trager offentlicher
Belange wurde der Bebauungsplan vom 15.03.2021 bis 16.04.2021 o6ffentlich ausgelegt.

Die Stadt Neutraubling hat mit Beschluss des Stadtrats vom 20.05.2021 den Bebauungs- und Griin-
ordnungsplan ,Europastrafe” Deckblatt Nr. 20 in der Fassung vom 11.02.2021 mit redaktionellen Er-
ganzungen vom 20.05.2021 als Satzung beschlossen.

Ziele des Bebauungsplans

Die Stadt Neutraubling ist im Landesentwicklungsprogramm (LEP) hinsichtlich der Raumstruktur als
Mittelzentrum im Verdichtungsraum Regensburg dargestellt. Neutraubling gehort zu den Siedlungs-
schwerpunkten im Raum Regensburg und ist aufgrund seiner Lage und der gunstigen Verkehrsanbin-
dung einem hohen Siedlungsdruck ausgesetzt. Das Plangebiet ist im glltigen Flachennutzungsplan
bereits als Wohngebiet dargestellt und grenzt unmittelbar an die stdlich und westlich gelegenen
Wohngebiete im Bereich des Bebauungsplans ,Heising II“ an. Nordlich befinden sich derzeit landwirt-
schaftliche Flachen, die als Teil des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Heising II* zu den kinftigen Er-
weiterungsflachen des Wohngebiets gehoren.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden die umliegenden Wohngebiete fiir den dringend not-
wendigen Bedarf an Wohnungen in der Stadt Neutraubling erweitert.

Der Bebauungsplan ,Heising II* besteht seit 1993 und wurde bisher nur zum Teil umgesetzt. In der
letzten Anderung des Bebauungsplans (19. Anderung) wurde Baurecht fiir Geschosswohnungsbau
und Mehrfamilienhauser sowie Einfamilien-, Doppel- und Reihenhauser geschaffen. Mit der vorliegen-
den 20. Anderung soll die nachste Teilfliche geéndert werden, um dem anhaltend hohen Bedarf an
Wohnraum in der Stadt Neutraubling gerecht zu werden. Fir die mogliche Bereitstellung von Sozial-
wohnungen ist der ostliche Teil des Plangebiets ausschlieRlich fur Wohngebaude vorgesehen, die mit
Mitteln des sozialen Wohnungsbaus gefordert werden konnten.

Berticksichtigung der Umweltbelange

Auswirkungen auf die Umwelt entstehen insbesondere durch die Versiegelung von Flachen und den
Verlust von landwirtschaftlicher Nutzflache. Das geplante Wohngebiet wird durch Larmschutzeinrich-
tungen im Bereich der 6ffentlichen Grunflachen entlang der SGdumgehung Neutraubling vor Verkehrs-
larm geschitzt.

Zur Minimierung und Vermeidung der Auswirkungen durch die Flachenversiegelung sowie zur Vermei-
dung von Abflussspitzen ist geplant, das anfallende Niederschlagswasser von Dachflachen und ande-
ren befestigten Flachen auf den jeweiligen Grundstlicken zu versickern bzw. zuriickzuhalten. Das Nie-
derschlagswasser der Stralen wird den geplanten Ruckhalte- und Versickerungseinrichtungen im Be-
reich der offentlichen Granflachen zugefihrt.



Die erforderliche Ausgleichsfléache wird (iber das Okokonto der Stadt Neutraubling erbracht.

Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurden unter anderem die nachfolgenden Einwendungen
vorgebracht, in die Abwagung eingestellt und gegeneinander abgewogen:

o

Begrunung entlang der Kurt-Georg-Kiesinger-Strafte

In den textlichen Festsetzungen wurde erganzt, dass entlang der Ostseite des Plangebiets ent-
lang der Kurt-Georg-Kiesinger-Stralte aulerhalb der Zugange und Zufahrten eine Eingriinung
durch eine Geholzpflanzung (freiwachsende Hecke) anzulegen ist.

Verkehrsbelastung und Parkplatzsituation in der Kurt-Georg-Kiesinger-Stralle

Die Zufahrt zum Nutzungsgebiet WA3 erfolgt nicht ausschlief3lich tiber die Kurt-Georg-Kiesinger-
Stralle sondern zusatzlich tber die PlanstralRe A sowie lber die Europastrale. Geman der Ver-
kehrsprognose des im Rahmen des Bebauungsplans erstellten Verkehrsgutachtens ist in der Kurt-
Georg-Kiesinger-Stralle im Rahmen dieses Bebauungsplans nur mit einer geringen Zunahme des
Pkw-Verkehrs zu rechnen. Stellplatze werden in ausreichender Zahl innerhalb des Nutzungsge-
biets WA3 zur Verfuigung gestellit.

Einspruch gegen die geplanten Bebauung mit Mehrfamilienhduser

Der Einspruch wurde im Stadtrat behandelt und mit dem Hinweis auf die stadtebauliche Anpas-
sung der Gebaudestruktur an die bestehende Bebauung sowie auf den Wohnraumbedarf in
Neutraubling abgewogen.

Im Rahmen der Beteiligung der Fachstellen und Trager o6ffentlicher Belange wurden unter anderem
die nachfolgenden Einwendungen vorgebracht, in die Abwégung eingestellt und gegeneinander abge-

wogen:

o Hinweise des Landratsamts, Sachgebiet Bauleitplanung
Es wurden entsprechend der Stellungnahme des Landratsamts Sachgebiet Bauleitplanung ver-
schiedene redaktionelle Anpassungen und Erganzungen vorgenommen. Unter anderem wurden
die Kernpunkte der Planung in der Begriindung ausfiihrlicher dargestellt, eine Begriindung zur
Uberschreitung des Grundflachenzahl durch Garagen, Stellplatze etc. im Nutzungsgebiet WA2
erganzt sowie die Hohenlage der geplanten Stralen sowie die maximale Hohe der fertiggestellten
Gelandeoberflache verbindlich festgesetzt.

o ErschlieRBung
Die ErschlieBungsplanung wurde den Empfehlungen der Richtlinie fiir die Anlage von Stadtstra-
Ren RAST 06 und der Richtlinien fur die Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsflachen
(RStO 12) angepasst.

o Natur- und Landschaftsschutz
Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs wurde in Abstimmung mit dem Landratsamt Regens-
burg Sachgebiet Naturschutz angepasst.

o Rickhaltung und Versickerung des Niederschlagswassers
Bezlglich der Rickhaltung und Versickerung des Niederschlagswassers wurden Regelungen zur
Groéfle des Rickhaltevolumens auf Grundlage einer hydrotechnischen Berechnung sowie die An-
forderungen fur wasserdurchlassige Verkehrsflachen erganzt.

Planungsalternativen

Das Plangebiet ist Teil der Wohnbebauung des gliltigen Bebauungsplans ,Heising II“. Alternative Pla-
nungsmaglichkeiten wurden nicht untersucht.



Diese zusammenfassende Erklarung nach § 10a BauGB ist dem Bebauungs- und Griinordnungsplan
,Europastrafie” Deckblatt Nr. 20 beigefigt.

Neutraubling, den ..............

Harald Stadler, Erster Biirgermeister



