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_ WA1-WAS5, WA7-WA11 WAG6 WA12, WA18 WA13 WA15 WA14, WA16 WA17
— e Nutzungsschablone Art der baulichen Nutzung mmaixzﬁflﬁggmg%ﬁﬁmﬁ;ﬁ&
—— - i d Hsinat| Goshostictnz s Hitnat WA | Il/2WE WA | I1WE WA | Il/8WE WA | /12 WE WA | WE WA | Ill/9WE WA | II/6WE
. ) ) GRZ 0,4 GFZ0,8 GRZ 0,4 GFZ0,8 GRZ 0,4 GFZ0,8 GRZ 04 GFZ1.2 GRZ 0,4 GFZ1,2 GRZ 0,4 GFZ1.22 GRzZ 04 GFZ0,8
_ Bauweise| Wandhohe als Hochstmaf

m— / 0 Wh max. 6,50 0 Wh max. 6,50 0 Wh max. 6,50 0 Wh max. 9,50 0 Wh max. 9,50 0 Wh max. 9,50 0 Wh max. 6,50

______5,7 Hausform| Dachform / Dachneigung

/N | FD/DN max 5° /N | FD/DNmax.5° /N | FD/DN max 5° /A | FD/DN max 5° &\ | FD/DNmex 5° /N | FD/DN max 5° /N | FD/DN max 5°

/1)

— N
—

Y| 2%

Zeichnerische Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
bestehend aus den Teilgebieten WA1 bis WA18

Mal} der baulichen Nutzung

GFZ1,2 Geschossflachenzahl als Hochstmal?
Il Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
GRZ 0,4 Grundflachenzahl als H6chstmal}
Wh max. 9,50 m Wandhohe als Hochstmafd

Bauweise, Baugrenzen

0 offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO
nur Einzelhauser / Doppelhauser
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze (St), Garagen (Ga),
Carports (Cp), Tiefgaragen (TGa)

Verkehrsflachen
StralRenverkehrsflache (6ffentlich)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (6ffentlich)
Pl platzartige Aufweitung

F Gehweg
w Wirtschaftsweg
P Parkplatz

Mehrzweckstreifen mit Parkmadglichkeit (6ffentlich)
Privatweg
verbindliche Zufahrt

vorgeschlagene Zufahrt

ENNIEIZ TN

3880 Hohenkote der zukiinftigen 6ffentlichen Verkehrsflachen

Griunordnung
- offentliche Grinflache
‘ zu pflanzende Baume gem. Ziff. 9.2 und 9.3 der textlichen Festsetzungen
‘ zu pflanzende Obstbaume gemanR Ziff. 10 der textlichen Festsetzungen
Spielplatz
Umgrenzung von Flachen fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

A1: Ausgleichsflache des Bebauungsplans "Birkenfeld West II"
A2: Ausgleichsflache des vorliegenden Bebauungsplans

Sonstige Planzeichen

1 WE Anzahl der Wohneinheiten als Hochstmal} pro Wohngebaude
FD Flachdach
DN max. 5° Dachneigung
- ~ UmFgrenzung von Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses
@ R: Flache zur Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
Aadaaaa Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes gemal textlicher Festsetzungen Ziff. 8
L —_— Geltungsbereich 2. Deckblattanderung (Parzelle 2, Flurnummer 2919/8,
Gemarkung Neutraubling)
e —— Geltungsbereich 1. Deckblattdnderung
oo oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen hinsichtlich des MaRes der baulichen

Nutzung, der Bauweise und der Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten

Zeichnerische Hinweise
bestehende Grundstiicksgrenzen
2599 bestehende Flurnummern
———————— vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
Hohenlinien mit Hohenangabe in m GNN

Larmschutzwall / Wall-Wand-Kombination

Die Planzeichnung mit zeichnerischen Festsetzungen und Hinweisen der vorliegenden 2. Deckblatténderung

ersetzen im Bereich des Geltungsbereichs die Planzeichnung mit zeichnerischen Festsetzungen und

Hinweisen der rechtskraftigen 1. Deckblattanderung des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan

»,Am Kleinfeld II* in der Fassung vom 15.09.2020 mit redaktionellen Hinweisen vom 19.11.2020.

Die textlichen Festsetzungen und Hinweise, Zeichenerklarung und Regelquerschnitte des rechtskraftigen
Bebauungsplans mit integriertem Grunordnungsplan ,Am Kleinfeld 11 in der Fassung vom 12.12.2019
behalten unter Berlicksichtigung der vorliegenden Deckblattdnderung weiterhin ihre Giltigkeit.

Die Begrindung mit Umweltbericht in der Fassung vom 12.12.2019 behalt unter Berlcksichtigung der
vorliegenden Deckblattdnderung weiterhin ihre Giltigkeit.

Verfahrensvermerke
1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom ............. die Anderung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am ........ ortsliblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhorung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .............ccccecene.
hat in der Zeit vom ................... o] 1= stattgefunden.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ...........ccccooveeennen.

hat in der Zeitvom .................. DiS .ooviiiiie stattgefunden.

4, Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ........... wurden die Behdrden und
sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ........... bis ..ooeevie
beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom .......... wurde mit der Begriindung gemaf § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. bis ..o, offentlich ausgelegt.

6. Die Stadt Neutraubling hat mit Beschluss des Stadtrats vom .................. den Bebauungsplan
gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .................. als Satzung beschlossen.

Neutraubling, den

Harald Stadler, Erster Blirgermeister

7. Ausgefertigt

Neutraubling, den

Harald Stadler, Erster Blirgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .................... geman
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und liber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Neutraubling, den

Harald Stadler, Erster Blirgermeister

y T/ be QY "');"’\,:;.. -G
() 4 -
" é Halg\a\)\\\/ANI’e,;;",e, > ":‘ :.
’k.\ S \s‘ ¥ & e :'-3'10/«3*".'2 N\
: NV RS NS TS E D
2 ‘\47 4 N St T i §-AR0 SN
o~ SN o
. > = Birkenfeld, 5% . oA
Industriegebiet 2 ~ YAN RS 0N o, :‘.‘r
~ _“Neutraubling o - - 5 AN\~ T
0 L 4 s SIS o 2 o
”'e,— S :.0," o, o d"'.}\ "@0
2 M ettty
T pmovess X 4o
a S "‘l " s N
Iw=Sy, . e .év_o
AC e f‘g o >
m=ce L - —
-< ;-§H‘“ & -’
P - 13
;‘ o/ M-
b Nk
A
& / gy
= S\
‘;——‘\ [N
’,—’ Y \‘
/ L Y
V. \
/ Lo
-~
2
| __46
‘ ___&-“.'\Eeh\.\ﬂ

Ubersichtsplan M 1:10.000
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|4 Stadt Neutraubling

Landkreis Regensburg

Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan "Am Kleinfeld II"

Deckblatt 2
Verfahren nach § 13 BauGB

Planzeichnung, M 1:1.000
29.02.2024
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